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Beskrivelse af planen

Kommuneplantillzegget er en temaplan for byudvikling og er udarbejdet som en del af
revisionen af Kommuneplan 2016.

Temaplanen indeholder en opdatering af strategien for bymgnster og byudvikling, hvor
anbefalinger fra opgavegrupperne Boligliv og Kystliv er tilfgjet, og ajourfaringer af
visionskortene for byen i fremtiden i helhedsplanerne for Hjgrring og omradebyerne.

Temaplanen indeholder ogsa retningslinjer og kommuneplanrammer for nye
byudviklingsomrader.

Hjarring:

e Der udleegges nye boligarealer mellem Hgjene Enge og Ringvejen, ved Vester
Thirupvej, ved Lakkensvej og Hangards Ager samt syd for Halvorsmindeve;.

e Der udtages et kommunalt ejet areal til boliger ved Teglgardsvej af planlaegningen.

¢ Der udlaegges nye erhvervsarealer ved Seebyvej/Hedevej og @ster Hedeve,.

e Der gives kun mulighed for aben-lav bolighebyggelse ved Halvorsmindevej og
Lundbaekvej, og der gives kun mulighed for dben-lav og teet-lav boligbebyggelse i 2 etager
ved Brinken.

e Afgreensningen af offentligt omrade ved Vester Thirupvej udvides, og afgraensningen af
kolonihaveomrade ved Karolinesvej reduceres.

e Der udleegges et rekreativt areal i forbindelse med erhvervsudleegget ved @ster Hedevej,
og afgreensningen mellem erhvervsomrade og rekreativt omrade ved Johs. E.
Rasmussens Vej justeres i forhold til de aendringer, der er sket med omradets natur.

Sindal:

¢ Der udlaegges nyt boligareal nord for Ngrrelund.
¢ Der udlaegges nye erhvervsarealer ved Jerupvej/Gaden, Virkelystvej og Tyrsigvej.

Vra:

¢ Der udleegges nyt erhvervsareal ved Sigenvej.
e Der gives mulighed for blandet bolig og erhverv i erhvervsomradet ved Hgjgardsvej og
Vrejlevve,.

Tars:



e Der udleegges nyt boligareal ved Bollervej.
e Afgreensningen af erhvervsomradet ved Industrivej reduceres pga.
fortidsmindebeskyttelseslinje.

Lokalbyer:

Der udleegges et nyt boligareal ved Nydalvej i Lgnstrup.

Der udleegges et nyt erhvervsareal ved Mads Sgrensensvej i Tornby.
Der udlzegges et nyt boligareal ved Kringelhgjvej i Horne, og der udtages et privatejet

areal til boliger vest for Tingvej i Horne.
Der udtages et kommunalt ejet areal til boliger vest for Lundholmvej i Astrup.

Der udlaegges en byudviklingspulje pa 10 ha til bolig og erhverv i lokalbyer.

Temaplanen indeholder ogsa redeggrelse for arealrummelighed til byudvikling og
grundvandsredeggrelse samt miljgvurdering.



Strategi for Bymgnster og byudvikling

Byudvikling skal ske, hvor der er et udviklingspotentiale og et reelt behov. Bymgnstret
afspejler Hjgrring Kommunes prioritering set i forhold til den enkelte bys potentiale. Hjarring
er hovedbyen og kraftcenter for kommunens udvikling i samspil med omradebyerne
Hirtshals, Sindal, Vra, Tars og Lakken.
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Boliger

Byudvikling til boligformal skal primzert ske i hovedby og omradebyerne pa baggrund af det
forventede behov i den enkelte by. | lokalbyer og landsbyer skal boligudbygning ske indenfor
den eksisterende byafgraensning.

Erhverv



Byudvikling til erhvervsformal skal primeert ske i Hjgrring og Hirtshals for at udnytte
kommunens styrkeposition som bindeled mellem Norge og Europa og sekundeert i de gvrige
omradebyer. | lokalbyer og landsbyer er erhvervsudvikling hovedsageligt forbeholdt mindre
handveerksvirksomheder og lignende.

Stedbundne potentialer skal i spil

Byerne i bymganstret er forskellige, og den enkelte by skal udvikles og styrkes pa baggrund
af byens stedbundne potentialer i form af byens saerlige historie, karakter, kvaliteter og
udviklingsmuligheder. Byens muligheder afhaenger ogsa af de borgere, som bor i byen, fordi
borgernes deltagelse i feellesskaber er med til at skabe et tilhgrsforhold, et socialt netveerk,
identitetsfalelse, et aktivt medborgerskab og dermed livskvalitet.

Hjegrring Kommune vil i hgjere grad tydeliggere og udnytte de stedbundne potentialer i den
fremtidige planlaegning for byerne og i forhold til konkrete offentlige og private initiativer. |
nogle omrader udnyttes de stedbundne potentialer allerede, mens der andre steder skal
geres en indsats for at bringe dem i spil i forhold til bade bosaetning og erhvervsudvikling.

Helhedsplaner

Hjarring Kommune har udarbejdet helhedsplaner for Hjarring og omradebyerne med
udgangspunkt i de stedbundne potentialer. Byernes udfordringer og potentialer bruges som
afseet til at tegne byens fremtid, og der peges péa konkrete initiativer, der vil styrke den
enkelte by.

Omdannelse og fortaetning

Befolkningsudviklingen i Hjgrring Kommune betyder, at kommunen i hgjere grad vil fokusere
pa byomdannelse og fortaetning af eksisterende byomrader frem for byudvikling pa nye
arealer. Omdannelse kan puste nyt liv i eksisterende byomrader og skabe nye spaendende
omrader med hver sin seerlige karakter og identitet. Byomdannelse og -forteetning forbedrer
samtidig potentialet for kollektiv, gdende og cyklende trafik.

Hjarring Kommune har seerlig fokus pa

e At byudvikling sker "indefra og ud”, sa der sikres klare graenser mellem by og land.
e At byernes eksisterende granne kiler og de bynaere naturomrader bevares og styrkes.



e At markante landskabelige treek og naturmaessige veerdier indarbejdes i byomraderne.

¢ At byudviklingen tilretteleegges, sé der sker en hensigtsmaessig udnyttelse af den
eksisterende infrastruktur, herunder mulighed for kollektiv trafikbetjening.

e At gagre planlaegningen mere rummelig med bedre mulighed for at blande boligtyper og
funktioner.

e At ga nye veje for at planlaegge for nye boformer for at fastholde og tiltreekke nye borgere.

¢ At byomdannelse og fortaetning prioriteres frem for nye arealudleeg.

e At starre bygge- og anlaegsprojekter skal tilfgre kvalitet til byen og lokalomradet og tage
hensyn til omradets historie, atmosfaere og saerkender, uanset om det er Hjgrring
Kommune, lokale foreninger og investorer, der tager initiativ.



Retningslinjer for Bosaetning
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2.4 Arealudlaeg til boliger i Hjgrring
Der udlaegges jf. kortet et areal pa ca. 5,2 ha til boliger mellem Hgjene Enge og Ringvejen.

Der udleegges jf. kortet et areal pa ca. 0,7 ha til boliger ved Vester Thirupve;.
Der udlaegges jf. kortet et areal pa ca. 2,0 ha til boliger ved Lakkensvej og Hangards Ager.

Der udlaegges jf. kortet et areal pa ca. 8,5 ha til boliger syd for Halvorsmindeve;.



Der udtages jf. kortet et kommunalt ejet boligareal pa ca. 1,4 ha til boliger ved Teglgardsve;j
af planleegningen.

Der gives kun mulighed for aben-lav boligbebyggelse ved Halvorsmindevej og Lundbaekvej.
Der gives kun mulighed for aben-lav og teet-lav boligbebyggelse i 2 etager ved Brinken.
Afgraensningen af offentligt omrade ved Vester Thirupvej udvides.

Afgraensningen af kolonihaveomrade ved Karolinesvej reduceres.

Redeggarelse til retningslinje 2.4

Mellem Hgjene Enge og Ringvejen

Omradet ligger i tilknytning til de farste to etaper af boligudbygningen i Hagjene Jst.

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af aben-lay, teet-lav og
etagebebyggelse. Bygningshgjden fastsaettes til max 8,5 m i max 2 etager. Dog kan enkelte
bygningsdele og bygninger efter en konkret vurdering opferes med en hgjde starre end 8,5
m og med et etageantal stgrre end 2 etager.

Vejadgangen skal fastleegges i sammenhaeng med udviklingsplanen for Hgjene
@st. Stiforbindelser til de omkringliggende natur- og skovomrader skal indteenkes i en
kommende lokalplan.

Omradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser og i et nitratfalsomt
indvindingsopland. Beskyttelsen af omradet opnas ved den til enhver tid geeldende
lovgivning om miljgbeskyttelse.

Der er stor risiko for vand pa terreen, sa der skal i forbindelse med lokalplanprocessen og
den efterfglgende byggemodning tages stilling til afvaergeforanstaltninger.

Se rammeomrade 108-R19.
Vester Thirupvej

Omradet ligger i den sydlige del af Hgjene @st, som er under udbygning. Der kan
opfares dben-lav og teet-lav boligbebyggelse i omradet, og vejadgangen skal ske fra Vester



Thirupvej.
Der skal etableres levende hegn mod omkringliggende naturomrader mod vest og @st.

| forbindelse med en kommende lokalplan og efterfalgende byggeri i omradet skal man veere
opmeerksom pa, at der er risiko for vand til terreen pa en mindre del af omradet, sa de lavest
liggende arealer bear friholdes til vandhandtering.

Omradet rummer ingen seerlige beskyttelsesinteresser.

Se rammeomrade 108-R20.
Lakkensvej og Hgngards Ager

Arealudlaegget, hvor der kan opfares aben-lav og teet-lav boligbebyggelse, ligger i tilknytning
til Hangards Ager-omradet ved Lakkensvej, som har veeret under udbygning gennem en
arreekke.

Det skal i forbindelse med en kommende lokalplanproces undersgges, om omradet rummer
flagermus, som er en fredet bilag IV-art jf. EU-lovgivningen. Det skal ligeledes overvejes, om
de mest veerdifulde lgvtreeer i den eksisterende beplantning kan bevares.

Jordvolden, som skeermer det eksisterende boligomrade mod vejstgj fra Lokkensvej, skal
etableres pa tilsvarende vis i dette omrade.

Se rammeomrade 105-R37.
Syd for Halvorsmindvej

Arealudlaegget ligger syd for Halvorsmindevej i forleengelse af eksisterende boligomrade ved
Karlsvej og er begyndelsen pa en byudvikling syd for Halvorsmindevej mellem jernbanen og
Aalborgve,.

Der kan opfares aben-lav, teet-lav og etagebebyggelse.

Der skal i forbindelse med kommende lokalplanlaegning udarbejdes en udviklingsplan for
den fremtidige byudvikling pa indersiden af en planlagt vestlig omfartsvej mellem jernbanen
og Aalborgvej for at sikre en hensigtsmaeessig disponering af omradet i forhold til gkologisk
forbindelse fra Bagterp Plantage og mod syd, naturvaerdier i omradet, vej- og stibetjeningen
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(herunder vejadgange og stiforbindelser til kommende udviklingsetaper mod syd) samt regn-
og spildevandshandtering.

En del af omradet rummer en gkologiske forbindelse. Der skal som beskrevet tages hensyn
til den gkologiske forbindelse, som skal forblive i landzone af hensyn til
afgreensningsmuligheder.

Omradet ligger i et nitratfalsomt indvindingsopland til drikkevandsforsyningen. Beskyttelsen
af omradet opnas ved den til enhver tid geeldende lovgivning om miljgbeskyttelse.

Hele omradet ligger inden for en skovbyggelinje. Realiseringen af en kommende lokalplan
forudseetter, at Hjgrring Kommune meddeler dispensation fra skovbyggelinjen, eller at
Miljgstyrelsen ophaever skovbyggelinjen.

Se rammeomrade 103-R17.
Teglgardsvej

Der udtages en del af et eksisterende boligudleeg ved Teglgardsvej langs jernbanen. Arealet
er kommunalt ejet og udtages af planlsegningen for at sikre en hensigtsmaessig afstand til
den omkringliggende beskyttet natur.

Se rammeomrade 105-R07.
Halvorsmindevej og Lundbaekvej

Pa baggrund af tidligere politisk beslutning om at meddele afslag til taet-lav
boligbyggeri eendres anvendelsesmulighederne, sa der fremadrettet kun er mulighed for
aben-lav bolighebyggelse ved Halvorsmindevej og Lundbaekvej.

Se rammeomrade 104-R23.
Brinken

Pa baggrund af tidligere politisk beslutning om at meddele afslag til etageboliger
aendres anvendelsesmulighederne, sa der fremadrettet kun er mulighed for aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse i 2 etager ved Brinken.
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Der stilles krav om, at ny bebyggelse opfares med respekt for omgivelserne, herunder for
det granne omrade Bejts Vaenge og for neeromradets bebyggelse og terreen, og at byggeriet
gives en abenhed, der muligger udkigskiler.

Se rammeomrade 102-R11.

Offentligt omrade ved Vester Thirupvej

Afgreensningen af offentligt omrade ved Vester Thirupvej udvides, sa arealet bliver i
overensstemmelse med det omrade, som den private vuggestue og barnehave lejer af
Hjgrring Kommune.

Se rammeomrade 108-R09.
Karolinesvej

Afgraensningen af kolonihaveomrade ved Karolinesvej reduceres i forhold til den del af
omradet, som ikke anvendes til kolonihaver. Omradet skal indga i et kommunalt
naturprojekt.

Se rammeomrade 111-R08.

2.6 Arealudleeg til boliger i omradebyer
Der udlaegges jf. kortet et areal pa ca. 2,4 ha til boliger nord for Narrelund i Sindal.

Der udlzegges jf. kortet et areal pa ca. 1,3 ha til boliger ved Bollervej i Tars.

Der sker ikke aendringer i arealudlaeg til boliger i de gvrige omradebyer.

Redegagarelse til retningslinje 2.6

Sindal - Nord for Ngrrelund

Arealudlzegget, som ligger i forleengelse af eksisterende boliger pa Ngrrelund, er

omkranset af natur- og landskabsveerdier, og bebyggelsen skal derfor udformes under
hensyntagen til disse omkringliggende beskyttelsesinteresser. Omradet ligger i en gkologisk
skovforbindelse, der skal sammenbinde Slotved Skov og Tolne Skov.

For at begreense bebyggelsens aftryk i den gkologiske forbindelse gives der kun mulighed
for at opfgre aben-lav boligbebyggelse, og der skal i samarbejde med Hjarring Kommune
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laves en udstykningsplan, der tilgodeser naturinteresserne i omradet og sikrer en
hensigtsmaessig afstand til naboer mod syd pa Narrelund. Zldre primeert lgvtraeer omkring
bebyggelsen, gardsplads og have bevares i sammenhaeng med nyere lgvtreeer, mens nyere
beplantning pa sydsiden af haven og leebeeltet pa marken mod gst kan fiernes med henblik
pa etablering af byggegrunde.

En del af omradet ligger inden for en skovbyggelinje, og realiseringen af en kommende
lokalplan forudseetter, at Hjgrring Kommune meddeler dispensation fra skovbyggelinjen,
eller at Miljgstyrelsen ophaever skovbyggelinjen.

Omradet ligger inden for kirkebeskyttelseszonen omkring Sindal Gl. Kirke, der er en sakaldt
aftalekirke. Kirken har stor visuel veerdi for det kirkengere landskab, og i aftalen for
udpegningen anbefales det, at kirkens fritiggende beliggenhed i landskabet prioriteres ved
fremtidig byudvikling fra Sindal. Arealudleegget ligger udenfor naerzone, og indblikket til
kirken og kirkegardsanleegget som velafgraenset enhed bevares. Det vurderes pa den
baggrund af, at arealudleegget ikke vil pavirke de kirkelige interesser.

Se rammeomrade 300-R46.
Tars - Bollervej

Arealudlzegget til boliger ved Bollervej i vestlige del af Tars ligger i forlaengelse af
eksisterende boliger pa nordsiden af Bollervej, og der kan i omradet opfgres aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse.

Trafikken pa Bollervej og en evt. fremtidig viderebygning af omradet er
opmaerksomhedspunkter i den kommende lokalplanlaegning.

Omradet rummer ingen seerlige beskyttelsesinteresser.
Se rammeomrade 500-R22.
@vrige omradebyer

Der sker ikke aendringer i arealudlaeg til boliger i de gvrige omradebyer, da de ledige arealer
vurderes at kunne opfylde behovet for arealer til nybyggeri i planperioden.
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Retningslinjer for Erhvervsudvikling
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6.1 Arealudlaeg til erhverv i Hjarring
Der udlaegges jf. kortet et areal pa ca. 17,3 ha til erhverv ved Saebyvej/Hedevej i Hjarring.

Der udleegges jf. kortet et areal pa ca. 5,9 ha til erhverv ved @ster Hedevej i Hjgrring.

Der udleegges jf. kortet et rekreativt areal pa ca. 2,0 ha ved Baekbovej i forbindelse med
erhvervsudlaegget ved @ster Hedevej i Hjarring.

Afgraensningen mellem erhvervsomrade og rekreativt omrade ved Johs. E. Rasmussens Ve;j
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er justeret i forhold til de eendringer, der er sket med omradets natur.

Redeggarelse til retningslinje 6.1

Seebyvej/Hedevej

Arealudleegget ligger i forleengelse af Hjarrings primaere erhvervsomrade i den sydastlige
del af byen. Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal med lettere industri- og
veerkstedsvirksomhed, mindre lagervirksomhed samt offentlige formal i form af veerksteds-
og produktionsaktiviteter, som ikke medfgrer skeerpede miljgkrav for de omkringliggende
virksomheder. Der ma ikke etableres boliger i omradet.

Den primeere trafikbetjening skal ske Saebyvej, hvor den eksisterende veijtilslutning ved
Anholtvej skal opgraderes eller flyttes for at kunne handtere den ggede trafikmaengde.

Der skal indenfor omradet etableres et bassin, som kan handtere regnvand fra en starre del
af erhvervsomradet i den sydastlige del af omradet.

Omradet rummer et beskyttet engareal og et mindre skovareal, som ikke ma bebygges.

Omradet ligger i et nitratf@lsomt indvindingsopland til drikkevandsforsyningen - se
grundvandsredeggrelsen.

Se rammeomrade 111-R17.
@ster Hedevej og Baekbove]

Arealudlaegget til erhverv ligger nord for aflastningsomradet langs Frederikshavnsvej, og
omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal med lettere industri- og
veerkstedsvirksomhed, entreprengrvirksomhed med mulighed for etablering af anleeg til
genbrug af bygningsmaterialer herunder knusning, sortering og oplag af materialer samt
lagervirksomhed. Der ma ikke etableres boliger i omradet. Vejadgang skal ske fra @ster
Hedevej, hvilket forudseetter, at byggemodner betaler for opgradering af vejen.

De fremtidige erhverv, som etableres indenfor omradet, ma ikke medfare stgjbelastning, der
overskrider Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier i de omkringliggende
nabobebyggelser. Der skal i lokalplanprocessen tages stilling til placering og udformning af
evt. stgjafskeermning indenfor omradet.
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Der skal udarbejdes grundvandsredeggrelse i forbindelse med lokalplanleegningen for
omradet.

| forbindelse med en kommende lokalplan og efterfalgende byggemodning og bebyggelse af
omradet skal man veere opmaerksom pa naturgasledning med tilhgrende
deklarationsomrade gennem omradet.

For sikre sammenhaengende byudvikling er der mellem Baekbovej og erhvervsarealet ved
@ster Hedevej udlagt et rekreativt omrade i form af et friareal, fordi omradet rummer det
beskyttede vandlgb Blasig Beek med omkringliggende lavbundsarealer, som er en del af en
gkologisk forbindelse nord om denne del af byen.

Se rammeomrade 109-R13 og 109-R14.

Johs. E. Rasmussensve]

Afgreensningen mellem erhvervsomrade og rekreativt omrade ved Johs. E. Rasmussens Vej
er justeret i forhold til de aendringer, der er sket med omradets natur. Det rekreative omrade
udvides med et areal, som har udviklet sig til beskyttet mose med mange orkidéer, mens
erhvervsomradet udvides med et areal, hvor hgje stauder i form af stor nzelde og rejnfan har
skygget orkidéer og anden vegetation vaek.

Se rammeomrade 111-R05 og 111-R13.

6.3 Arealudleeqg til erhverv i omradebyer
Der udlzegges jf. kortet et areal pa ca. 1,1 ha til erhverv ved Jerupvej/Gaden i Sindal.

Der udleegges jf. kortet et areal pa ca. 2,2 ha til erhverv ved Virkelystvej i Sindal.
Der udlzegges jf. kortet et areal pa ca. 1,5 ha til erhverv syd for Tyrsigvej i Sindal.
Der udleegges jf. kortet et areal pa ca. 2,0 ha til erhverv ved Sigenvej i Vra.

Der gives mulighed for blandet bolig og erhverv i erhvervsomradet ved Hgjgardsvej og
Vrejlevvej i Vra.

Afgraensningen af erhvervsomradet ved Industrivej i Tars reduceres pga.
fortidsmindebeskyttelseslinje.
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Der sker ikke aendringer i arealudlzeg til erhverv i de gvrige omradebyer.

Redeggarelse til retningslinje 6.3

Sindal - Jerupvej/Gaden

Arealudlzegget ligger i tilknytning til erhvervsomradet i den nordlige del af Sindal. Hensigten
er at give mulighed for etablering af udstillingslokaler til bilsalg. Derudover er omradets
anvendelse begreenset til lagervirksomhed eller lignende ikke-generende erhverv af hensyn
til naerliggende boliger.

De fremtidige erhverv, som etableres indenfor omradet, ma ikke medfare stgjbelastning, der
overskrider Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier i de omkringliggende
nabobebyggelser. Der skal i lokalplanprocessen tages stilling til placering og udformning af
evt. stgjafskaermning indenfor omradet.

Der er stor risiko for vand pa terreen pa en del af omradet, sa der skal i forbindelse med
lokalplanprocessen og den efterfglgende byggemodning tages stilling til
afveergeforanstaltninger.

Arealet skal vejbetjenes fra Gaden og/eller fra Agerledetgaardvej.

Se rammeomrade 300-R47.
Sindal - Virkelystvej

Arealudleegget ligger i forleengelse af eksisterende erhvervsomrade ved Virkelystvej og
Gutenbergvej i den nordlige del af Sindal.

Omradets afgraensning er fastlagt under hensyntagen til en gkologisk forbindelse, som
forlgber mellem den centrale del af Sindal og erhvervsomradet nord for byen.

Omradet rummer ikke szerlige beskyttelsesinteresser.

Se rammeomrade 300-R20.

Sindal - Syd for Tyrsigve]
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Arealudlzegget ligger i forleengelse af eksisterende erhvervsomrade ved Tyrsigvej og Ole
Rgmers Vej i den nordlige del af Sindal.

Omradets afgraensning mod syd er fastlagt under hensyntagen til en gkologisk forbindelse,
som forlgber mellem den centrale del af Sindal og erhvervsomradet nord for byen.

Der er pa matr.nr. 7a Sindal By, Sindal registreret en uafklaret jordforurening. Registreringen
er ikke til hinder for fremtidig anvendelse til erhvervsformal. Det er ikke et krav, men det
anbefales, at forureningen undersgges naermere i forbindelse med fremtidigt byggeri i
grunden.

Omradet rummer ikke saerlige beskyttelsesinteresser.
Se rammeomrade 300-R14.
Vra - Sigenvej

Arealudlaegget ligger i forleengelse af eksisterende erhvervsomrade ved Sigenvej i den
nordgstlige del af Vra.

Der skal i forbindelse med kommende lokalplanlaegning udarbejdes en udviklingsplan for
den fremtidige erhvervsudvikling i den nordgstlige del af Vra for at sikre en hensigtsmaessig
disponering af omradet og vejbetjeningen samt regn- og spildevandshandtering.

Omradet rummer ikke szerlige beskyttelsesinteresser.
Se rammeomrade 400-R13.
Vra - Hgjgardsvej og Vrejlevvej

Anvendelsen af erhvervsomradet ved Hgjgardsvej og Vrejlevvej eendres fra udelukkende
erhvervsformal til blandet bolig og erhverv, fordi der allerede er flere boliger indenfor
omradet.

Se rammeomrade 400-R11.
Tars - Industrivej

Afgraensningen af erhvervsomradet ved Industrivej i Tars reduceres pa grund af
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fortidsmindebeskyttelseslinje omkring den fredede gravhgj Reevebakken, som betyder, at
der ikke ma opfares bebyggelse i en afstand af 100 m fra gravhgijen.

Se rammeomrade 500-R12.
@vrige omradebyer

Der sker ikke aendringer i arealudlzeg til erhverv i de gvrige omradebyer, da de ledige arealer
vurderes at kunne opfylde behovet for arealer til nybyggeri i planperioden.
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Retningslinjer for Landdistrikter

Bolig

L
.
L,
KP20 Arealforslag % Erhvery

Udgar

Rummelig - Bolig

KP20 Rummelighed

Rummelig - Erhwvery

Kommunegraense “

2.8 Arealudlaeqg til boliger og erhverv i lokalbyer
Der udlaegges jf. kortet et areal pa ca. 4,7 ha til boliger ved Nydalvej i Lanstrup.

Der udleegges jf. kortet et areal pa ca. 0,6 ha til erhverv ved Mads Sgrensensvej i Tornby.

Der udlaegges jf. kortet et areal pa ca. 2,9 ha til boliger ved Kringelhgjvej i Horne, og
der udtages jf. kortet et privatejet areal pa ca. 2,5 ha til boliger vest for Tingvej i Horne, og
arealet tilbagefares til landzone.
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Der udtages jf. kortet et kommunalt ejet areal til boliger pa ca. 2,7 ha vest for Lundholmvej i
Astrup, og arealet tilbagefares til landzone.

Der udleegges en byudviklingspulje pa 10 ha til bolig og erhverv i lokalbyer.

Redegagarelse til retningslinje 2.8

Lanstrup

En lokal projektgruppe i Lenstrup arbejder pa at udvikle et nyt boligomrade, der understgtter
byens DNA som et kreativt lokalsamfund baret oppe af kunst, kultur og natur samt
feellesskab. Udgangspunktet er, at det skal veere muligt at etablere f.eks. veerksteder for
kunsthandveerkere i tilknytning til omradets boliger.

Hjarring Kommune har en interesse i at fa afpravet nye boformer med henblik pa at tiltreekke
og fastholde borgere samt at understgtte en gran omstilling gennem baeredygtigt byggeri, og
pa den baggrund udleegges arealet som et nyt byudviklingsomrade i Lanstrup, hvor der kan
opfares aben-lav og teet-lav bebyggelse i 2 etager.

Arealudlaegget ligger i tilknytning til den eksisterende bebyggelse i Lanstrup. Arealet ligger i
den midterste del af kystneerhedszonen bag eksisterende helarsby og sommerhusomrade
0g i retning veek fra kysten. Fra midten af arealet er der ca. 1,3 km ud til kysten, og der er
ingen visuel forbindelse mellem det udlagte omrade og kysten, og det vurderes derfor, at
byudviklingen ikke vil pavirke kystlandskabet. Hele Lanstrup ligger indenfor
kystnaerhedszonen, hvorved byudvikling uundgaeligt vil ske indenfor kystnaerhedszonen.
Byen ligger omgivet af sommerhusomrader, og derfor har byen begreensede
udviklingsretninger.

Arealudlaegget ligger i et stgrre sammenhaengende landskab og greenser mod gst op til
beskyttet natur, og mod er der beskyttet jord- og stendige. Bebyggelsen skal udformes under
hensyntagen til nabobebyggelse mod nord og de omkringliggende natur- og
landskabsveerdier, herunder skal der veere en afstand mellem den beskyttede natur og
bebyggelsen pa min. 20 m.

Arealudlzegget ligger indenfor indsigtsomradet omkring Vennebjerg Kirke, som er en sakaldt
aftalekirke. Bebyggelsens hgjde begraenses pa baggrund af kirkeinteresserne og
kystinteresserne til max. 8,5 m.
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| forbindelse med en kommende lokalplan og efterfalgende byggeri i omradet skal man veere
opmeaerksom pa eksisterende forsyningsledninger, og at der er risiko for vand til terraen pa
dele af omradet, sa de lavest liggende arealer bgr friholdes til vandhandtering.

For at kunne sikre optimal trafikbetjening af omradet skal eksisterende privat feellesvej
Nydalvej opgraderes.

Se rammeomrade 903-R10.
Tornby

Arealudlaegget til erhverv ved Mads Sgrensensvej ligger i den nordlige del af Tornby i
tilknytning til eksisterende erhvervsomrade, hvor der er gnske om etablering af en ny
virksomhed.

Arealet ligger i den bagerste del af kystneerhedszonen bag eksisterende erhvervsomrade og
i retning vaek fra kysten. Der er ca. 2,9 km fra arealet og ud til kysten, som bl.a. omfatter del
af Tornby Klitplantage, og der er ingen visuel forbindelse mellem det udlagte omrade og
kysten. Arealudlzegget fremstar med sin beliggenhed bag erhvervsomradet som veerende
uden tilknytning til kystneerhedszonen, og det vurderes derfor, at byudviklingen ikke vil
pavirke kystlandskabet. Hele erhvervsomradet i Tornby, som ligger hensigtsmaessigt adskilt
fra boligdelen af byen, ligger indenfor kystnaerhedszonen, hvorved erhvervsudvikling
uundgaeligt vil ske indenfor kystnzerhedszonen.

Arealudleegget ligger i omrade med seerlige drikkevandsinteresser og nitratfalsomt
indvindingsopland — se grundvandsredeggrelsen.

Omradet rummer ikke gvrige beskyttelsesinteresser.

Se rammeomrade 906-R12.
Horne

Hjarring Kommune har tidligere udarbejdet en udviklingsplan for et sammenhaengende
byudviklingsomrade mellem Horne og Hirtshals. Udviklingen skal ske efter "indefra og
ud-princippet”, dvs. fra Horne mod Hirtshals. Hensigt med det udlagte areal er at give
mulighed for vejadgang fra Kringelhgijvej til de fgrste og sydligste etaper, mens en videre
udbygning af byudviklingsomradet mod nord forudseetter vejadgang fra Sdr. Ringve;.
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Arealudlaegget ligger i tilknytning til den eksisterende boligbebyggelse i Horne, og der kan i
omradet opfgres aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Arealet ligger i den bagerste del af
kystneerhedszonen, og der er ca. 2,9 km fra arealet og ud til kysten. Mellem omradet og
kysten ligger mod vest Tornby sommerhusomrade, og mod nord ligger Hirtshals by og
havn. Arealudlaegget fremstar med sin beliggenhed ved Horne som vaerende uden
tilknytning til kystnaerhedszonen, og der er ingen visuel forbindelse mellem det udlagte
omrade og kysten. Dette kan ogsa begrundes landskabs- og naturmaessigt, idet arealet har
karakter af landbrugsareal. Det vurderes derfor, at byudviklingen ikke vil pavirke
kystlandskabet.

Der skal i udarbejdelsen af etape-lokalplanerne tages hgjde for de potentielle konflikter, som
er indbygget i omradet i forhold til beskyttelseslinjer til fortidsminder, beskyttede diger,
neerhed til beskyttet natur, rekreative ruter, forsyningsledninger og konsekvensomrade for
skydebane mv.

Der udtages et areal mod vest af planlaegningen, fordi der pa nuveerende tidspunkt ikke er
behov for sa mange boliggrunde i Horne. Arealet kan inddrages igen pa et senere tidspunkt,
nar der opstar behov for yderligere boliggrunde i Horne.

Se rammeomrade 902-R01.
Astrup

Arkeeologiske forundersggelser har vist, at der er mange kulturarvsfund indenfor omradet.
En udgravning vil medfgre en sa stor byggemodningsudgift, sa prisniveauet for
boliggrundene vil blive urealistisk hgit. Arealet udtages pa den baggrund af planleegningen
pa nuveerende tidspunkt. Kommuneplanramme 702-R01, som omfatter det meste af byen,
reduceres derfor. Arealet kan inddrages igen pa et senere tidspunkt, nar eller hvis der findes
nye mindre omkostningstunge metoder til udgravning.

Se rammeomrade 702-R0O1.
Pulje til lokalbyer

De stagrste byer i kommunen er naturlige drivkreefter i byudviklingen, mens det er veere
sveerere at forudsige behovet for nye byudviklingsarealer i de mindre byer. Et levende
landdistrikt er bygget op omkring virkelyst blandt borgere i lokalomraderne, og de sociale
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relationer og feellesskaber mellem mennesker er centrale for udviklingen. I lokalbyerne vil
Hjarring Kommune stgtte op om lokale projekter, hvor det lokale engagement og initiativ er
drivkraften, og pa den baggrund udlaegges en byudviklingspulje pa 10 ha til bolig og erhverv
I lokalbyer.
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